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Simbolos, siglas y abreviaturas

Simbolos

(,) La coma se utiliza para separar cantidades con decimales.

() El espacio en blanco se utiliza para separar cantidades con miles.

(-) El guidn presente en un cuadro indica que la cantidad es nula o cero.

El guidn entre fechas (2019 - 2024) significa el periodo completo implicado, incluidos
el primer afio y el ultimo.

El guidn ante un namero indica déficit o disminucion.

Siglas
APC Administrador de proyectos de construccion
CFIA Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica

CllU Rev.4. Clasificador Industrial Internacional Uniforme de Actividades Econdmicas, revision 4

INEC Instituto Nacional de Estadistica y Censos

Abrevituras

m? Medida para indicar los metros cuadrados.
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1. Introduccion

Para el registro de las estadisticas de la construccidn se utiliza como fuente el permiso de
construccion extendido por las municipalidades, una vez que este ha sido aprobado y los derechos
de ley han sido cancelados. Sin embargo, no significa que todas las obras hayan sido ejecutadas o
realizadas en su totalidad.

El permiso de construccidn contiene informacion basica, tal como: tipo de permiso (construccidn,
ampliacion, reparacién, demolicion y movimientos de tierra), fecha de aprobacidn, area, valor,
numero de obras, destino de la obra, materiales predominantes, entre otros. En las obras de
reparacion, demolicion y movimientos de tierra no se contabiliza el area.
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2. Definicion de términos

Actividad econdmica: Como su nombre lo indica, en esta variable se codifica la actividad
econdmica en la que se utilizara la obra en construccion. La codificacion es a grandes grupos y
corresponde al Clasificador Industrial Internacional Uniforme de Actividades Econdmicas, revision 4
(CIIU Rev.4.)

Area: Area en metros cuadrados de la obra, siempre y cuando el tipo de permiso aplique para esta
variable. Es decir, si son construcciones o ampliaciones. No se toman en cuenta las reparaciones,
las demoliciones, los movimientos de tierra, ni la construccidon de obras con unidades de

medida diferentes al metro cuadrado, como por ejemplo las tapias; o que se consideran obras
complementarias como las aceras.

Area total: Término utilizado para expresar el drea cuando se suma la correspondiente a las
construcciones nuevas con el drea de las ampliaciones.

Destino de la obra: El destino indica la utilizacion que se le dara a la obra. Algunos de los destinos
son: viviendas, bodegas, oficinas, centros educativos, locales comerciales, parqueos, templos,
fabricas, entre otros.

Edificios residenciales: Incorpora toda aquella obra cuyo destino principal es de indole
habitacional.

Edificios no residenciales: Obras cuyas caracteristicas estructurales no son compatibles con las
obras residenciales.

Numero de obras: Indica el nimero de obras que se autoriza para construir en un permiso
de construccion. No necesariamente el nimero de obras coincide con el nimero de permisos,
esto por cuanto con el mismo permiso de construccion se puede aprobar mas de una obra,
por ejemplo: construccion de 200 casas en una urbanizacién, son 200 obras; mientras que la
construccion de un edificio multifamiliar de 400 apartamentos, es una obra.

Numero de viviendas: Indica el nUmero de viviendas nuevas que se autorizan a construir con el
permiso. Generalmente, coincide con el nimero de obras, excepto en edificios multifamiliares, en
edificios de apartamentos y en los condominios.

Tipo de permiso: Se refiere al permiso que se esta solicitando, existen cinco opciones y son
las siguientes: a. Construccidn: Obra nueva a construirse, b. Ampliacidn: Agregado a una obra
existente, c. Reparacion o remodelacion: Mejora que se haga a una obra, d. Demolicién y e.
Movimientos de tierra: Son todos los trabajos de preparacidn del terreno para la construccion.



INEC | Costa Rica Estadisticas de la Construccién 2024 7

Valor de la obra: Corresponde al monto total, equivalente en colones, de la obra tramitada en el
permiso de construccion. Serd el mas alto entre el valor declarado y el valor tasado por el Colegio
Federado de Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica (CFIA).
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3. Principales resultados

Grafico 3.1. Costa Rica. Total de obras" y distribucion por tipo de permiso, segun afio, 2019 - 2024
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Notas: 1/ Incluye construcciones, ampliaciones, reparaciones, demoliciones y movimientos de tierra.

2/ Obras nuevas.
3/ Incluye demoliciones y movimientos de tierra.

Fuente: INEC-Costa Rica. Estadisticas de la construccion, 2024.

Descripcion larga del grafico 3.1. Es un grafico combinado con informacion entre los afios 2019 y
2024, uno es un grafico lineal y el otro es de barras verticales, el grafico lineal muestra la evolucién
del total de obras (ver nota 1/) en Costa Rica, mientras que el grafico de barras verticales

divide por afio el total obras en cuatro categorias: construcciones (ver nota 2/), ampliaciones,
reparaciones y otros (ver nota 3/).

Para la linea, correspondiente al total de obras, los valores fueron: 34 685 en 2019; 30 943 en
2020; 40 526 en 2021; 44 265 en 2022; 41 413 en 2023 y 41 396 en 2024.
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En el grafico de barras verticales, para la categoria correspondiente a las construcciones, los
valores fueron: 27 543 en 2019; 25 162 en 2020; 31 853 en 2021; 36 184 en 2022; 33 779 en 2023y
33 668 en 2024.

En la categoria correspondiente a las ampliaciones, los valores fueron: 2 865 en 2019; 2 269 en
2020; 3 608 en 2021; 3 059 en 2022; 2 773 en 2023 y 2 680 en 2024.

En la categoria correspondiente a las reparaciones, los valores fueron: 4 011 en 2019; 3 244 en
2020; 4 499 en 2021; 4 179 en 2022; 3 889 en 2023 y 4 003 en 2024.

En la categoria correspondiente a otros, los valores fueron: 266 en 2019; 268 en 2020; 566 en 2021;
843 en 2022; 972 en 2023 y 1 045 en 2024.

En el 2024, el total de las obras presenta una disminucidn de -0,04% respecto al afio anterior,
por lo que se mantiene en los niveles observados desde 2021 cuando mostré un crecimiento
importante de aproximadamente 31%.

Las obras nuevas contintan siendo el mayor componente, ya que agrupan en 2024 el 81,3% del
total de obras, la categoria que agrupa los permisos de demoliciones y movimientos de tierra
muestra un crecimiento sostenido desde 2019.

Al final del grafico se muestra una leyenda que detalla por color, trama y nombre cada uno de los
segmentos.

La nota con el superindice 1/ al final del grafico indica que el total de obras incluye construcciones,
ampliaciones, reparaciones, demoliciones y movimientos de tierra. La nota con el superindice 2/

al final del grafico indica que el tipo de permiso construcciones se refiere a obra nueva. La nota
con el superindice 3/ al final del gréfico indica que la categoria de otros incluye demoliciones y
movimientos de tierra. La fuente de los datos es el INEC Costa Rica, Estadisticas de la construccion,
2024.
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Cuadro 3.1. Costa Rica. Total de obras" por afio segiin tipo de
permiso y provincia, 2023 - 2024

Tipo fle Permlsoy 2023 2024
provincia

Total de obras 41413 41 396
San José 7383 7 495
Alajuela 8 855 9161
Cartago 3899 4294
Heredia 4388 4003
Guanacaste 7103 6 838
Puntarenas 6504 6 383
Limén 3281 3222
Construcciones® 33779 33668
San José 5252 5274
Alajuela 7447 7774
Cartago 3135 3465
Heredia 337 3028
Guanacaste 6318 6 066
Puntarenas 5424 5308
Limén 2832 2753
Ampliaciones 2773 2680
San José 633 631
Alajuela 514 504
Cartago 342 350
Heredia 348 330
Guanacaste 311 295
Puntarenas 456 465
Limén 169 105

Notas: 1/ Incluye construcciones, ampliaciones, reparaciones,
demoliciones y movimientos de tierra.

2/ Obras nuevas.

Continua en la siguiente pagina.
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Las provincias que agrupan mayor cantidad del total de obras en 2024 son Alajuela, que representa

Continuacion cuadro 3.1

Tlpo.de‘permlsoy 2023 2024
provincia

Reparaciones 3889 4003
San José 1194 1305
Alajuela 696 662
Cartago 356 380
Heredia 573 562
Guanacaste 304 301
Puntarenas 492 446
Limdn 274 347
Demoliciones 182 189
San José 97 110
Alajuela 18 16
Cartago 10 15
Heredia 29 21
Guanacaste 15 16
Puntarenas " 9
Limdn 2 2
Movimientos de tierra 790 856
San José 207 175
Alajuela 180 205
Cartago 56 84
Heredia 67 62
Guanacaste 155 160
Puntarenas 121 155
Limdn 4 15

Fuente: INEC-Costa Rica, Estadisticas de la construccion, 2024.

un 22,1% del total; San José con un 18,1% y Guanacaste con un 16,5%.

En cuanto a variacion interanual, Gnicamente tres de las provincias registraron incrementos en el

total de obras durante 2024: Cartago, que se posicion6 como la provincia con mayor dinamismo,

al presentar un crecimiento relativo del 10,1% respecto al afio anterior; Alajuela mostré una
expansion del 3,5% y San José con un 1,5% de incremento respecto a 2023.
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Grafico 3.2. Costa Rica. Area total”” en millones de metros cuadrados y distribucién por clase de
obra, segun aiio, 2019 - 2024
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Nota: 1/ Incluye construcciones y ampliaciones
Fuente: INEC-Costa Rica. Estadisticas de la construccién, 2024.

Descripcidn larga del grafico 3.2. Es un grafico combinado con informacidn entre los afios 2019 y
2024, uno es un grafico lineal y el otro es de barras verticales, el grafico lineal muestra la evolucidn
del area total (ver nota 1/) en Costa Rica en millones de metros cuadrados, mientras que el grafico
de barras verticales divide por afio el drea total en dos categorias: drea de uso residencial y area
de uso no residencial.

Para la linea, correspondiente al area total, los valores en millones de metros cuadrados fueron:
3,63 en 2019; 3,41 en 2020; 3,68 en 2021; 3,92 en 2022; 3,69 en 2023 y 3,68 en 2024.

En el grafico de barras verticales, para la categoria correspondiente al area de uso residencial los
valores en millones de metros fueron: 2,47 en 2019; 2,24 en 2020; 2,44 en 2021; 2,63 en 2022; 2,53
en 2023y 2,38 en 2024.

En la categoria correspondiente al area no residencial, los valores en millones de metros fueron:
1,16 en 2019; 1,17 en 2020; 1,24 en 2021; 1,29 en 2022; 1,16 en 2023 y 1,30 en 2024.
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Para el 2024, el area total fue de 3 684 654 m? y representa una disminucién de -0,2% respecto al
afio anterior.

Esta disminucion se explica por la reduccion en el area residencial, que pas6 de 2 534 042 m?

en 2023 a 2 381 997 m? en 2024, lo que equivale a una caida de -6%. En contraste, el drea no
residencial presenté un crecimiento interanual de 12,5%, al alcanzar 1 302 657 m? que es el valor
mas alto para esta categoria en el periodo presentado.

Al final del grafico se muestra una leyenda que detalla por color, trama y nombre cada uno de los
segmentos.

La nota con el superindice 1/ al final del grafico indica que el area total incluye los tipos de
permiso construcciones y ampliaciones. La fuente de los datos es el INEC Costa Rica, Estadisticas
de la construccidn, 2024.
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Cuadro 3.2. Costa Rica. Area total en metros cuadrados por afio
segun tipo de permiso y provincia, 2023 - 2024

Tipo de permiso

pr':vinci': y 2023 2024
Area total" 3692 085 3684 654
San José 722 494 687 227
Alajuela 839 005 824 806
Cartago 321220 455 972
Heredia 372173 377 135
Guanacaste 749 135 644 837
Puntarenas 508 953 504 268
Limén 179 105 190 409
Construcciones 3441 486 3394332
San José 666 401 634 154
Alajuela 790 815 748 447
Cartago 301744 431 818
Heredia 316 192 307 669
Guanacaste 720 641 614 578
Puntarenas 476 631 475923
Limén 169 062 181743
Ampliaciones 250 599 290 322
San José 56 093 53073
Alajuela 48 190 76 359
Cartago 19 476 24 154
Heredia 55 981 69 466
Guanacaste 28 494 30 259
Puntarenas 32322 28 345
Limén 10 043 8 666

Nota: 1/ Incluye construcciones y ampliaciones.
Fuente: INEC-Costa Rica, Estadisticas de la construccion, 2024.

Tres provincias presentaron aumentos en el area total construida con relacion al 2023: Cartago con
un 42%, Limén con un 6,3% y Heredia con un 1,3%. Por tipo de permiso las ampliaciones crecieron
en un 15,9% mientras que hay una reduccion de -1,4%, en el area de las construcciones nuevas.
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Grafico 3.3. Costa Rica. Nimero de viviendas aprobadas y distribucion por destino de
obra, segun aiio, 2019 - 2024
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Nota: 1/ Viviendas en edificios mixtos habitacionales y comerciales.
Fuente: INEC-Costa Rica. Estadisticas de la construccién, 2024.

Descripcion larga del grafico 3.3. Es un grafico combinado con informacion entre los afios 2019 y
2024, uno es un grafico lineal y el otro es de barras verticales, el grafico lineal muestra la evolucién
del nimero de viviendas aprobadas en Costa Rica, mientras que el grafico de barras verticales
divide por afio el nimero de viviendas en tres categorias: casas, viviendas en apartamentos o
condominios y otros (ver nota 1/).

Para la linea, correspondiente al total de viviendas, los valores fueron: 24 131 en 2019; 80 885 en
2020; 23 458 en 2021; 24 418 en 2022; 24 378 en 2023 y 22 714 en 2024.

En el grafico de barras verticales, para la categoria correspondiente al area de casas fueron: 21 765
en 2019; 18 118 en 2020; 20 046 en 2021; 19 585 en 2022; 18 849 en 2023 y 19 123 en 2024.
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En la categoria correspondiente a viviendas en apartamentos o condominios, los valores fueron: 2
348 en 2019; 2 767 en 2020; 3 408 en 2021; 4 315 en 2022; 5 223 en 2023 y 3 333 en 2024.

En la categoria correspondiente a otros, los valores fueron: 18 en 2019; 0 en 2020; 4 en 2021;
518 en 2022; 306 en 2023 y 258 en 2024. El cambio respecto a los valores anteriores a 2022 se
debe a un ajuste metodolégico para contabilizar las viviendas en edificios mixtos habitacionales y
comerciales.

La cantidad de viviendas aprobadas en 2024 presenta una disminucion de -6,8% respecto al afio
anterior. Las casas independientes representaron el 84,2% de las nuevas viviendas mientras que el
14,7% son apartamentos o estan en condominios.

En 2024 se observé un incremento del 1,5% en el nimero de casas independientes aprobadas
respecto al afio anterior y una contraccion del 36,2% en el numero de viviendas en apartamentos o
condominios. Este ultimo segmento presenta el dato mas bajo desde 2021.

Al final del grafico se muestra una leyenda que detalla por color, trama y nombre cada uno de los
segmentos.

La nota con el superindice 1/ al final del grafico indica que la categoria de otros se refiere a
viviendas en edificios mixtos habitacionales y comerciales. La fuente de los datos es el INEC Costa
Rica, Estadisticas de la construccion, 2024.

Cuadro 3.3. Costa Rica. Nimero de viviendas y distribucion
porcentual segun region de planificacidn, 2024

Region de planificacion Viviendas Porcentaje
Total 22714 100,0
Central 8 680 38,2
Brunca 2795 12,3
Huetar Caribe 2114 9,3
Huetar Norte 2900 12,8
Chorotega 3660 16,1
Pacifico Central 2 565 1,3

Fuente: INEC-Costa Rica. Estadisticas de la construccion, 2024.
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Durante el afio 2024, del total de viviendas por region de Costa Rica, la regién Central concentrd el
38,2%, lo que evidencia una marcada concentracién de la actividad constructiva en esta zona.

No obstante, el analisis regional revela una participacidn significativa en otras zonas del pais
como la region Chorotega, la Huetar Norte y la Brunca que agrupan conjuntamente un 41,2% de
las viviendas aprobadas, lo que sugiere una relativa descentralizacion en la distribucion territorial
de los proyectos habitacionales. Por su parte, la Pacifico Central y la Huetar Caribe muestran una
concentraciéon menor.

Grafico 3.4. Costa Rica. Nimero de viviendas aprobadas segiin grupo de area en metros cuadrados,
2023 - 2024
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Fuente: INEC-Costa Rica. Estadisticas de la construccion, 2024.

Descripcion larga del grafico 3.4. Es un grafico comparativo de barras horizontales con informacién
de los afios 2023 y 2024, que compara el nimero de viviendas aprobadas por afio segin el grupo
de area en metros cuadrados de las viviendas.

Para el grupo de menos de 40 m?, los valores fueron: 1 173 en 2023 y 878 en 2024.

Para el grupo de 40 m? a menos de 70 m?, los valores fueron: 11 650 en 2023 y 11 873 en 2024.
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Para el grupo de 70 m? a menos de 100 m? los valores fueron: 4 365 en 2023y 3 014 en 2024.
Para el grupo de 100 m? a menos de 150 m?, los valores fueron: 3 004 en 2023 y 3 045 en 2024.
Para el grupo de 150 m? a menos de 200 m?, los valores fueron: 1 980 en 2023 y 1 733 en 2024.
Para el grupo de 200 m? o mas, los valores fueron: 2 206 en 2023 y 2 171 en 2024.

Al desagregar los datos por grupo de area en metros cuadrados, se identifican variaciones
relevantes, la reduccion total de 1 664 viviendas se explica principalmente por la disminucién
de viviendas en el grupo de 70 m?> a menos de 100 m?, que disminuyé en 1 351 unidades,
aproximadamente un -31%. A esta disminucién se suman las reducciones en otros 3 grupos de
area menos significativas en volumen. El grupo de 40 m? a menos de 70 m? se mantiene como el
mas representativo y muestra en 2024 un crecimiento moderado de aproximadamente 1,9%.

Al final del grafico se muestra una leyenda que detalla por color cada uno de los afios.

La fuente de los datos es el INEC Costa Rica, Estadisticas de la construccién, 2024.
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